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FASCICOLO ADATTATO ALLE CARATTERISTICHE DELL’OPERA 

Ai sensi dell’art. 91, comma 1, le�era b), del D.Lgs. 9 aprile 2008, n. 81 e s.m.i. 

IntervenC di manutenzione straordinaria delle facciate e del te�o di edificio sito in Via Giardini Sud n. 2/A 

– Fiumalbo (MO) 

 

1. PREMESSA 

Il presente Fascicolo ada�ato alle cara�erisCche dell’Opera è reda�o ai sensi dell’arCcolo 91, comma 1, 

le�era b), del Decreto LegislaCvo 9 aprile 2008, n. 81 e successive modificazioni e integrazioni, con i 

contenuC previsC dall’Allegato XVI del medesimo decreto. 

Il Fascicolo conCene le informazioni uCli ai fini della prevenzione e della protezione dai rischi cui saranno 

esposC i lavoratori nel corso dei successivi lavori di manutenzione dell’opera. 

Il documento prende in considerazione le cara�erisCche dell’edificio e delle opere ogge�o 

dell’intervento, con parCcolare riferimento alle future aGvità di manutenzione riguardanC: 

 le facciate esterne; 

 gli intonaci e le Cnteggiature; 

 la copertura; 

 le “pianne” di copertura; 

 il pacche�o isolante; 

 le reC metalliche di protezione contro l’intrusione di animali; 

 le la�onerie; 

 il lucernario di accesso alla copertura; 

 la linea vita e i disposiCvi permanenC di protezione contro le cadute dall’alto; 

 l’impianto fotovoltaico; 

 l’impianto solare termico. 

Il Fascicolo dovrà essere conservato dal proprietario dell’immobile e aggiornato in occasione di successive 

modifiche, trasformazioni o intervenC significaCvi sull’opera. 

 

2. IDENTIFICAZIONE DELL’OPERA 

2.1 Ubicazione 

Opera: Edificio esistente ogge�o di manutenzione straordinaria. 

Indirizzo: Via Giardini Sud n. 2/A. 

Comune: Fiumalbo. 

Provincia: Modena. 
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2.2 Descrizione sinteCca dell’intervento 

L’intervento di proge�o riguarda opere di manutenzione straordinaria delle facciate e della copertura 

dell’edificio. 

Le principali lavorazioni previste consistono in: 

Facciate 

 rimozione delle porzioni di intonaco esistente degradato o non aderente; 

 preparazione delle superfici murarie; 

 esecuzione di nuovo intonaco naturale risanante, idoneo per intervenC su edifici storici; 

 riprisCno delle superfici; 

 Cnteggiatura finale con tonalità coerenC con quelle esistenC. 

Copertura 

 rimozione temporanea delle “pianne” di copertura; 

 rimozione degli straC posC all’estradosso del tavolato; 

 rimozione e smalCmento dell’isolante esistente, deteriorato; 

 posa di nuovo isolamento in lana di roccia; 

 installazione di rete metallica a maglia fi�a al di sopra e al di so�o dell’isolante; 

 riposizionamento degli elemenC di copertura; 

 riprisCno delle condizioni di tenuta della copertura. 

Opere accessorie 

 conservazione delle la�onerie esistenC ove possibile; 

 riprisCno delle porzioni deteriorate mediante materiale analogo; 

 installazione di un lucernario per l’accesso alla copertura; 

 installazione di una linea vita permanente; 

 installazione di pannelli fotovoltaici; 

 installazione di pannelli solari termici. 

 

3. SOGGETTI INTERESSATI 

Funzione NominaCvo 

Commi�ente ENTE DI GESTIONE PER I PARCHI E LA BIODIVERSITA' EMILIA CENTRALE 

Responsabile dei lavori  

Coordinatore per la proge�azione DOTT. ING. FLOR ZANCHETTA 
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Coordinatore per l’esecuzione DOTT. ING. FLOR ZANCHETTA 

ProgeGsta DOTT. ING. FLOR ZANCHETTA 

Dire�ore dei lavori DOTT. ING. FLOR ZANCHETTA 

Impresa esecutrice  

I nominaCvi dovranno essere inseriC e aggiornaC prima dell’inizio dei lavori e, successivamente, in 

occasione di eventuali modifiche. 

 

4. DESCRIZIONE DEGLI ELEMENTI DELL’OPERA OGGETTO DI FUTURA MANUTENZIONE 

Ai fini della programmazione della sicurezza nelle future aGvità manutenCve, vengono individuaC i 

seguenC elemenC principali: 

1. Facciate esterne; 

2. Intonaci risananC; 

3. Tinteggiature esterne; 

4. Copertura in “pianne”; 

5. Tavolato e pacche�o di copertura; 

6. Isolamento in lana di roccia; 

7. ReC metalliche di protezione; 

8. La�onerie; 

9. Lucernario di accesso alla copertura; 

10. Linea vita; 

11. Impianto fotovoltaico; 

12. Impianto solare termico. 

 

5. INDICAZIONI GENERALI PER LA SICUREZZA DEI SUCCESSIVI INTERVENTI 

Le future aGvità di manutenzione dovranno essere programmate tenendo conto delle cara�erisCche 

dell’edificio e delle opere realizzate. 

Prima dell’esecuzione di qualsiasi intervento dovrà essere effe�uata una valutazione prevenCva delle 

condizioni operaCve e dei rischi presenC. 

ParCcolare a�enzione dovrà essere posta alle lavorazioni eseguite in quota. 

Per gli intervenC sulla copertura dovranno essere uClizzaC: 

 la linea vita permanente installata; 

 disposiCvi di protezione individuale contro le cadute dall’alto; 
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 sistemi di accesso sicuro alla copertura; 

 eventuali opere provvisionali necessarie in relazione alla Cpologia dell’intervento. 

L’accesso alla copertura dovrà avvenire mediante il lucernario predisposto, uClizzando procedure 

operaCve che garanCscano la sicurezza dell’operatore. 

Le operazioni dovranno essere eseguite esclusivamente da personale formato e qualificato. 

 

6. SCHEDA I – DESCRIZIONE DEI LAVORI DI MANUTENZIONE 

6.1 FACCIATE – INTONACI E TINTEGGIATURE 

Tipologia dei lavori 

Le aGvità manutenCve potranno comprendere: 

 ispezione delle facciate; 

 pulizia delle superfici; 

 riprisCno di porzioni di intonaco; 

 riparazione di fessurazioni; 

 riprisCno delle Cnteggiature; 

 eventuale rimozione di materiali degradaC. 

Rischi individuaC 

 caduta dall’alto; 

 caduta di materiali dall’alto; 

 esposizione a polveri; 

 uClizzo di a�rezzature manuali ed ele�riche; 

 rischio derivante dalla presenza di ponteggi o opere provvisionali; 

 interferenza con eventuali aree di passaggio. 

Misure prevenCve e proteGve 

Gli intervenC dovranno essere eseguiC mediante sistemi di accesso e opere provvisionali adeguaC alla 

quota e alle cara�erisCche dell’edificio. 

Potranno essere uClizzaC, in funzione delle condizioni operaCve: 

 ponteggi; 

 traba�elli; 

 pia�aforme di lavoro elevabili; 

 sistemi di protezione colleGva. 

Dovranno essere predisposte aree di sicurezza al piede della facciata per impedire il transito nelle zone 

interessate dalla possibile caduta di materiali. 
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Informazioni per la manutenzione 

I riprisCni dovranno essere effe�uaC uClizzando materiali compaCbili con l’intonaco risanante esistente e 

con le cara�erisCche delle murature storiche. 

 

7. SCHEDA II – COPERTURA 

7.1 Manutenzione delle “pianne” 

Tipologia dei lavori 

 controllo dello stato degli elemenC di copertura; 

 ricollocazione di elemenC spostaC; 

 sosCtuzione di elemenC deterioraC; 

 riprisCno delle sovrapposizioni; 

 verifica di eventuali infiltrazioni. 

Rischi individuaC 

 caduta dall’alto; 

 scivolamento sulla superficie di copertura; 

 caduta di materiali; 

 condizioni meteorologiche avverse; 

 possibile fragilità localizzata degli elemenC di copertura. 

Misure prevenCve e proteGve 

Prima dell’accesso alla copertura dovrà essere verificata: 

 l’efficienza della linea vita; 

 l’integrità dei punC di ancoraggio; 

 la possibilità di uClizzo in sicurezza del percorso di accesso; 

 l’assenza di condizioni meteorologiche che possano aumentare il rischio. 

Gli operatori dovranno uClizzare disposiCvi di protezione individuale anCcaduta compaCbili con il sistema 

installato. 

 

8. SCHEDA III – PACCHETTO ISOLANTE DELLA COPERTURA 

8.1 Isolamento in lana di roccia 

Tipologia dei lavori 

 ispezione dell’isolamento; 

 verifica dello stato di conservazione; 
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 eventuale sosCtuzione di porzioni deteriorate; 

 verifica della presenza di infiltrazioni. 

Rischi individuaC 

 caduta dall’alto durante le aGvità sulla copertura; 

 esposizione a fibre e polveri durante la movimentazione del materiale; 

 movimentazione manuale dei materiali; 

 rischio di interferenza con elemenC della copertura. 

Misure prevenCve e proteGve 

Le aGvità dovranno essere effe�uate: 

 uClizzando adeguaC DPI; 

 evitando la dispersione di fibre e polveri; 

 uClizzando disposiCvi di protezione delle vie respiratorie e della cute quando necessario; 

 mantenendo in sicurezza l’area di lavoro. 

In caso di rimozione di porzioni dell’isolamento dovrà essere verificata prevenCvamente la stabilità e la 

sicurezza degli elemenC sovrastanC. 

 

9. SCHEDA IV – RETI METALLICHE DI PROTEZIONE 

9.1 ReC contro l’intrusione di animali 

Tipologia dei lavori 

 controllo dello stato delle reC; 

 verifica dei fissaggi; 

 riparazione di eventuali aperture; 

 sosCtuzione delle porzioni deteriorate. 

Rischi individuaC 

 rischio di taglio durante la manipolazione; 

 caduta dall’alto; 

 movimentazione di materiali; 

 presenza di animali o residui biologici. 

Misure prevenCve e proteGve 

Gli addeG dovranno uClizzare: 

 guanC di protezione contro tagli e abrasioni; 

 DPI anCcaduta durante le aGvità in quota; 
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 adeguaC strumenC per il taglio e la posa della rete. 

L’eventuale presenza di nidi o animali dovrà essere gesCta nel rispe�o delle disposizioni vigenC in materia 

di tutela della fauna. 

 

10. SCHEDA V – LATTONERIE 

10.1 Gronde, canali e pluviali 

Tipologia dei lavori 

 pulizia periodica; 

 rimozione di foglie e detriC; 

 verifica delle pendenze; 

 riprisCno di giunzioni; 

 sosCtuzione delle porzioni deteriorate. 

Rischi individuaC 

 caduta dall’alto; 

 caduta di materiali; 

 tagli durante la manipolazione delle lamiere; 

 uClizzo di utensili. 

Misure prevenCve e proteGve 

Per gli intervenC in quota dovranno essere uClizzaC sistemi di accesso sicuro. 

Gli intervenC sulla copertura dovranno avvenire uClizzando la linea vita e gli appropriaC DPI anCcaduta. 

Le operazioni sulle la�onerie dovranno essere effe�uate uClizzando guanC di protezione contro tagli e 

abrasioni. 

 

11. SCHEDA VI – LUCERNARIO DI ACCESSO ALLA COPERTURA 

11.1 Manutenzione del lucernario 

Tipologia dei lavori 

 controllo della funzionalità; 

 pulizia; 

 sosCtuzione delle guarnizioni; 

 verifica della tenuta all’acqua; 

 manutenzione dei sistemi di apertura. 

Rischi individuaC 
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 caduta dall’alto; 

 rischio di sfondamento o caduta a�raverso il lucernario; 

 schiacciamento durante l’apertura o la chiusura. 

Misure prevenCve e proteGve 

Durante le aGvità sul lucernario dovrà essere impedito il rischio di caduta a�raverso l’apertura. 

Il lucernario dovrà essere uClizzato come accesso alla copertura secondo le modalità previste dal 

produ�ore e dalla documentazione tecnica. 

 

12. SCHEDA VII – LINEA VITA 

12.1 DisposiCvo permanente di protezione contro le cadute dall’alto 

Funzione 

La linea vita installata sulla copertura consente l’esecuzione delle future aGvità manutenCve in 

condizioni di maggiore sicurezza, perme�endo il collegamento degli operatori mediante DPI anCcaduta. 

Tipologia dei lavori 

 controlli periodici; 

 verifica dell’integrità dei componenC; 

 manutenzione; 

 eventuale sosCtuzione di elemenC deterioraC. 

Rischi individuaC 

 caduta dall’alto; 

 uClizzo improprio dei disposiCvi; 

 deterioramento dei punC di ancoraggio; 

 incompaCbilità tra disposiCvi di protezione. 

Misure prevenCve e proteGve 

La linea vita dovrà essere uClizzata esclusivamente: 

 da personale formato; 

 con DPI compaCbili; 

 secondo le indicazioni del produ�ore; 

 nel rispe�o della documentazione tecnica e delle procedure di uClizzo. 

Dovranno essere conservaC presso l’immobile: 

 cerCficazioni del sistema; 

 elaboraC grafici; 
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 dichiarazioni di corre�a posa; 

 manuale d’uso e manutenzione; 

 documentazione relaCva ai controlli effe�uaC. 

 

13. SCHEDA VIII – IMPIANTO FOTOVOLTAICO 

13.1 Manutenzione dei pannelli fotovoltaici 

Tipologia dei lavori 

 ispezione visiva dei moduli; 

 pulizia delle superfici; 

 verifica dei fissaggi; 

 controllo dei collegamenC; 

 manutenzione dell’inverter; 

 eventuale sosCtuzione di componenC. 

Rischi individuaC 

 caduta dall’alto; 

 rischio ele�rico; 

 caduta di materiali; 

 scivolamento sulla copertura; 

 rischio derivante dalla presenza di tensione ele�rica. 

Misure prevenCve e proteGve 

Le aGvità dovranno essere eseguite da personale qualificato. 

Prima dell’esecuzione degli intervenC dovranno essere valutate le procedure di sezionamento e messa in 

sicurezza dell’impianto. 

Le aGvità sulla copertura dovranno essere effe�uate uClizzando la linea vita e i DPI anCcaduta. 

Dovranno essere mantenuC accessibili i componenC dell’impianto necessari alle aGvità di manutenzione. 

 

14. SCHEDA IX – IMPIANTO SOLARE TERMICO 

14.1 Manutenzione dei pannelli solari termici 

Tipologia dei lavori 

 controllo dei pannelli; 

 verifica dei fissaggi; 

 controllo delle tubazioni; 
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 verifica della presenza di perdite; 

 manutenzione del fluido termove�ore; 

 controllo della centralina e degli altri componenC dell’impianto. 

Rischi individuaC 

 caduta dall’alto; 

 rischio di usCone; 

 rischio dovuto alla presenza di fluidi caldi; 

 rischio di pressione nel circuito; 

 movimentazione di materiali. 

Misure prevenCve e proteGve 

Le operazioni dovranno essere effe�uate da personale qualificato. 

Prima di intervenire sul circuito dovranno essere ado�ate le necessarie procedure per: 

 evitare il conta�o con fluidi ad alta temperatura; 

 controllare la pressione dell’impianto; 

 me�ere in sicurezza le parC interessate dall’intervento. 

Per le aGvità sulla copertura dovrà essere uClizzata la linea vita. 

 

15. MISURE PREVENTIVE E PROTETTIVE IN DOTAZIONE DELL’OPERA 

Le principali misure prevenCve e proteGve permanenC previste sono: 

Accesso alla copertura 

 lucernario dedicato all’accesso; 

 percorso di accesso da verificare prima dell’uClizzo. 

Protezione contro le cadute dall’alto 

 linea vita permanente; 

 punC di ancoraggio e relaCvi componenC secondo il proge�o e la cerCficazione del sistema 

installato. 

Protezione del pacche�o di copertura 

 rete metallica a maglia fi�a posta sopra l’isolante; 

 rete metallica a maglia fi�a posta so�o l’isolante. 

Protezione contro le infiltrazioni 

 corre�a posa delle “pianne”; 

 riprisCno delle la�onerie; 
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 manutenzione periodica dei sistemi di raccolta delle acque meteoriche. 

 

16. MODALITÀ DI ACCESSO AI LUOGHI DI LAVORO 

Le future aGvità di manutenzione dovranno essere organizzate verificando prevenCvamente: 

 l’accessibilità dell’area di intervento; 

 la possibilità di delimitare le zone so�ostanC; 

 la presenza di eventuali ostacoli; 

 la possibilità di trasporto dei materiali; 

 l’idoneità dei sistemi di accesso. 

Per l’accesso alla copertura dovrà essere uClizzato il lucernario predisposto. 

L’accesso e l’uscita dalla copertura dovranno avvenire con modalità tali da garanCre la protezione 

dell’operatore contro il rischio di caduta. 

 

17. MODALITÀ DI APPROVVIGIONAMENTO E MOVIMENTAZIONE DEI MATERIALI 

Durante le future aGvità manutenCve dovranno essere ado�ate procedure idonee per il trasporto e la 

movimentazione dei materiali. 

In parCcolare: 

 dovrà essere evitato il lancio di materiali dall’alto; 

 le aree so�ostanC dovranno essere prote�e e, se necessario, interde�e al transito; 

 i materiali dovranno essere movimentaC mediante a�rezzature adeguate al peso e alle 

dimensioni; 

 dovrà essere evitato il sovraccarico della copertura; 

 i materiali dovranno essere depositaC temporaneamente in condizioni di stabilità. 

 

18. IGIENE E SICUREZZA DELLE AREE DI LAVORO 

Prima dell’inizio delle aGvità dovrà essere verificata la presenza di: 

 materiali deterioraC; 

 residui biologici; 

 eventuali nidi di animali; 

 infiltrazioni; 

 elemenC instabili. 

In presenza di residui derivanC dalla presenza di animali dovranno essere ado�ate adeguate misure 

igieniche e di protezione. 
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Le aree di lavoro dovranno essere mantenute ordinate e libere da materiali che possano causare 

inciampo o scivolamento. 

 

19. DOCUMENTAZIONE DA CONSERVARE E AGGIORNARE 

Dovrà essere conservata presso la proprietà, o comunque resa disponibile ai soggeG incaricaC delle 

future manutenzioni, la seguente documentazione: 

 elaboraC proge�uali aggiornaC; 

 presente Fascicolo dell’Opera; 

 documentazione relaCva alla linea vita; 

 cerCficazioni e dichiarazioni di conformità del sistema anCcaduta; 

 manuale d’uso e manutenzione della linea vita; 

 dichiarazioni di conformità degli impianC; 

 manuali d’uso e manutenzione dell’impianto fotovoltaico; 

 manuali d’uso e manutenzione dell’impianto solare termico; 

 documentazione relaCva al lucernario; 

 schede tecniche dei materiali principali impiegaC; 

 documentazione relaCva ai successivi intervenC di manutenzione; 

 registro dei controlli e delle verifiche effe�uate. 

 

20. AGGIORNAMENTO DEL FASCICOLO 

Il presente Fascicolo dovrà essere aggiornato: 

 in occasione di modifiche dell’opera; 

 in caso di realizzazione di nuovi impianC; 

 in occasione di modifiche alla copertura; 

 in caso di sosCtuzione o modifica della linea vita; 

 quando vengano introdo�e nuove misure prevenCve o proteGve; 

 in occasione di intervenC manutenCvi che modifichino significaCvamente le cara�erisCche 

dell’edificio. 

L’aggiornamento dovrà essere effe�uato dal sogge�o competente secondo quanto previsto dalla 

normaCva vigente. 

 

21. CONCLUSIONI 



MANUTENZIONE STRAORDINARIA CA’ SILVESTRO  

edificio sito in via Giardini Sud n°2/a a Fiumalbo (Modena), individuato al foglio 10 mappale 397  INGEGNERE FLOR ZANCHETTA 

14 
Do�.Ing.Flor Zanche�a, via Gabriele Falloppia, 15 – 41121 Modena (MO) – tel. 335-8356757 

Il presente Fascicolo dell’Opera individua le principali informazioni necessarie per pianificare ed eseguire 

in condizioni di sicurezza le future aGvità di manutenzione dell’edificio sito in Via Giardini Sud n. 2/A, 

Fiumalbo (MO). 

Le cara�erisCche principali dell’intervento, ed in parCcolare la presenza di: 

 copertura in “pianne”; 

 nuovo isolamento in lana di roccia; 

 reC di protezione contro l’intrusione di animali; 

 lucernario di accesso; 

 linea vita permanente; 

 impianto fotovoltaico; 

 impianto solare termico; 

cosCtuiscono elemenC fondamentali da considerare nella programmazione delle future manutenzioni. 

Prima di ogni intervento dovrà essere effe�uata una specifica valutazione delle condizioni operaCve, dei 

rischi presenC e delle misure di prevenzione e protezione necessarie, nel rispe�o della normaCva vigente 

in materia di salute e sicurezza sul lavoro. 

Il presente documento dovrà essere conservato, aggiornato e reso disponibile ai soggeG incaricaC delle 

future aGvità manutenCve. 

 


